11

111

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

121

1.2.2

1.3

131

1.3.2

1.3.3

Abschrift der Textliche Festsetzungen

— BP Nr. 16 Teil 1, NuRBRbaum -

Text

Zu diesem Text gehort ein zeichnerischer Teil.

Soweit im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nicht anders bestimmt und un-
beschadet der Vorschriften der Landesbauordnung NW wird hierdurch gem. § 9

BbauG und 8§ 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung (DVO) zum BbauG festgesetzt.

Zu diesem Text gehort eine zeichnerische Darstellung. Die Umgrenzung des Planbe-
reichs geht aus dem zeichnerischen Teil hervor.

Gesamtgestaltung

Soweit im zeichnerischen Teil eingetragen, ist die dargestellte Form der Bebauung,
die Anordnung der Gebaude, ihre Stellung auf den Grundstiicken, Dachneigung usw.
einzuhalten.

Es sind gruppenweise Flachdacher zulassig.
Flachdéacher, die von Wohngeb&uden aus eingesehen werden kdnnen sind asthetisch
einwandfrei zu gestalten. Es sind dem Bauantrag hierflir besondere Ansichtszeich-

nungen beizufligen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Flachen innerhalb der Baugrenzen.
Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb dieser Flachen zulassig.

Art der baulichen Nutzung

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Baugebieten sind die in der Baunut-
zungsverordnung in den entsprechenden Baugebieten als zuléssig bezeichneten

Bauvorhaben erlaubt. Nicht erlaubt sind Vorhaben nach § 3 Abs. 3 und 8§ 4 Abs. 5
Baunutzungsverordnung.

Es sind im zeichnerischen Teil einzelne Bauflachen kenntlich gemacht, in denen gem.
§ 3 Abs. 4 Baunutzungsverordnung nur Wohnhauser mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Werte GRZ und GFZ sind als Hochstwerte
im Sinne der Baunutzungsverordnung anzusehen.

Sollte sich aus den Grundstiicksschnitt und der dargestellten tiberbaubaren Grund-
sticksflache im zeichnerischen Teil leine geringere Ausnutzung ergeben, so gilt diese
anstelle der Hochstwerte.

Falls das Gelandegefalle es zulasst, kann bei den eingeschossigen Hausern das So-
ckelgeschoss fur Wohnzwecke ausgebaut werden. In diesem Falle ist das Sockelge-
schoss in deinem dunklen Material zu verblenden.
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Die Gebéaudetiefe darf im Reinen Wohngebiet im Bereich der Baugrenzen 15 m nicht
Uberschreiten.

Bauliche Gestaltung

Samtliche Gebaude einer Hausgruppe sind aufRen in folgenden Punkten aneinander
anzugleichen:

a) Mal3stab b) Material

c) Farbe d) Dachneigung

e) Firstrichtung

Eine hausgruppe sind in Zweifelsfallen diejenigen Hauser, die auf der kleinsten von
offentlichen Verkehrswegen eingeschlossenen Flache stehen.

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens aller Wohnh&user tiber dem hochsten
Gelandeschnitt des Baukdrpers ist = 30 cm auszufiihren. Wo ein hoher Grundwas-
serstand eine hohere Lage erfordert, ist das Gelande entsprechend anzuhdhen.

Drempel bis max. 50 cm H6he sind nur bei 1-geschossigen Wohnhéusern mit mehr
als 45° Dachneigung zulassig.

Garagen und Einstellplatze

Garagen und Einstellplatze sind nur an den im zeichnerischen Teil dargestellten Stel-
len zulassig.

Garagen zweier benachbarter Grundstiicke im Bauwich sollen in gleichwertiger Dach-
form, gleicher Traufhéhe und gleicher Flucht aneinandergebaut werden.

Der Mindestabstand zwischen Garagentor und Straf3enraum betrégt, wenn nicht
durch Baulinien anders bestimmt, 5 m.

Bei Einfamilienreihen- und Gruppenh&usern ist das nachtréagliche Anbringen von
Hausvordachern, Balkon- und Terrassenschutzwéanden mdéglich, wenn fur die jeweili-
ge Hausgruppe ein gemeinsamer Typ entwickelt wird, der vom Bauamt genehmigt
werden muss.

Einfriedungen, gartnerische Anlagen

Als Vorgarteneinfriedung der freistehenden Einfamilienh&user untereinander und ge-
gen den offentlichen Verkehrsraum sind dunkelbraun gebeizte Holzlattenzaune und
Hecken bis zu 1 m Hohe zulassig. In Ausnahmefallen, z.B. Bodenanschittungen we-
gen hohen Grundwasserstandes, kénnen fur die Vorgarteneinfriedungen Bo-
schungsmauern bis zu 60 cm H6he zugelassen werden. Diese Vorgarteneinfriedun-
gen sind gruppenweise in gleicher Art und gleichem Material zu gestalten. Bei den
Reihenhausern sind Vorgarteneinfriedungen unzuldssig. Einfriedungen des Ubrigen
Gartens sind nur aus Maschendrahtzaun bis zu 1,00 m Hohe, oder aus dunkel geton-
tem Holz bis zu 1,00 m Hohe zulassig.

Vorgarten missen gartnerisch gestaltet werden. Sie durfen nicht als Nutzgéarten ver-
wandt werden; ausgenommen ist die Anpflanzung einzelner Obstbaume.

Sonstiges

Die auf dem Plan als FuRwege gekennzeichneten Wege sind fir alle Fahrzeuge ge-
sperrt.
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Warenautomaten und Reklameeinrichtungen jeder Art sind im Reinen Wohngebiet
und in dem flr Sammelgaragen ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.

Fur Reihen- und Gruppenhauser sind nahe der Stral3e Sammelmdllboxen in unauffal-
liger Gestaltung aufzustellen. Es wird empfohlen, bei der Auswahl der BoxengrofR3e
eine evtl. spatere Umstellung auf die 110 | — Tonne zu bertcksichtigen.

Die Flurstiicke 1045/445, 446/2, 446/3, 1046/445, 447, 448, 449/17, 771/450,
770/451 tragen die Gewannenbezeichnung ,Aufm Rémerfeld“. Es kann erwartet
werden, dass hier sowie auch in weiterer Umgebung im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 16, Teil 1 bei Ausschachtungsarbeiten Bodenaltertiimer freigelegt werden.
Jeder echte oder vermeintliche Fund ist dem Stadtplanungsamt unverziiglich anzu-
zeigen. Eine Verpflichtung hierzu besteht nach dem Ausgrabungsgesetz vom
26.03.1914 (GS. NRW. GL. Nr. 224).

Uber eine mogliche Ausnahme gegeniiber allen im Text und Plan festgelegten Ein-
zelheiten entscheidet der Hochbauausschuss.



Planverfahren

1. Der verbindliche Bauleitplan (Bebauungsplan Nr. 16 — Nuf3baum, Teil 1 —) ist gemal3 § 2
(1) in Verbindung mit den 88 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBI. I S. 341) durch Beschluss des Rates der Stadt Bergisch Gladbach vom
11.07.1963 aufgestellt worden.

Bergisch Gladbach, den 12.07.1963
gezeichnet Froéling, Der Blrgermeister

2. Der Bebauungsplan Nr. 16 — NuZbaum, Teil 1 — hat gemalR § 2 (6) des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in der Zeit vom 25.04.1968 bis 24.05.1968 6f-
fentlich ausgelegen.

Bergisch Gladbach, den 25.05.1968
gezeichnet Klatt, Der Stadtdirektor

3. Der Bebauungsplan Nr. 16 — Nu3baum, Teil 1 —ist aufgrund von Anregungen und Be-
denken durch Beschluss des Rates der Stadt Bergisch Gladbach vom 15.10.1969 gean-
dert worden.

Bergisch Gladbach, den 13.10.1969
gezeichnet Froéling, Der Blrgermeister

4. Der geanderte Bebauungsplan Nr. 16 — Nuf3baum, Teil 1 hat gemal3 § 2 (6) des Bun-
desbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in der Zeit vom 17.11.1969 bis ein-
schlie3lich 17.12.1969 o6ffentlich ausgelegen.

Bergisch Gladbach, den 17.12.1969
gezeichnet Klatt, Der Stadtdirektor

5. Der Bebauungsplan Nr. 16 — Nu3baum, Teil 1 —ist gemal3 § 10 des Bundesbaugeset-
zes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) vom Rat der Stadt Bergisch Gladbach am
25.02.1971 als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den 25. Februar 1971
gezeichnet Froling, Der Burgermeister

6. Der Bebauungsplan Nr. 16 — Nu3baum, Teil 1 —ist gemal3 § 11 des Bundesbaugeset-
zes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) mit Verfigung vom 31.08.1971 genehmigt wor-
den.

Kéln, den 31.08.1971
gezeichnet, Der Regierungsprasident

7. Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten sowie Ort und Zeit
der Auslegung gemal’ § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341)
ist am 24. September 1971 erfolgt.

Bergisch Gladbach, den 27. September 1971
gezeichnet Froéling, Der Blrgermeister



